Stan sporzadzenia prospektu informacyjnego
na dzien 30 wrzesnia 2026 r.

PROSPEKT IN

FORMACYJNY

DANE DEWELOPERA

Deweloper Kazimierz Wréblewski Nieruchomosci
Adres 08-110 Siedlce

ul. Pitsudskiego 18
Numer NIP i REGON NIP:8211010028 REGON:710342410
‘Numer telefonu 510213 218

Adres poczty elektronicznej

arkadia.wroblewski@interia.pl

'Numer faksu brak

'Adres strony internetowe;j
‘dewelopera

zielony-zakat

ek.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDO

KUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nowe Opole , ul. Jodtowa — domy
mieszkalne w zabudowie szeregowej

Data rozpoczecia

16.10.2006 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

18.09.2009 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PR

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nowe Opole , ul Jodtowa - domy
mieszkalne w zabudowie szeregowe

Data rozpoczecia

01.10.2007r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

27.02.2013 r.

DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

Adres

Nowe Opole , ul. Jodtowa — domy
mieszkalne w zabudowie szeregowe

Data rozpoczecia

12.09.2016 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

111.09.2017r.112.09.2017r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

'INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA

'PRZESTRZENNEGO TERENU

'Adres, numer dziatki ewidencyjnej obrebu
‘ewidencyjnego

Nowe Opole, ul. Jodtowa; obreb 0012, gm.
Siedlce; dziatki 906, 907, 908, 909, 910, |
911, 912, 913

S11S5/00105159/5

Numer ksiegi wieczystej

jlstniejqce obcigzenia hipoteczne
‘nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
iczwartym ksiegi wieczyste]

|

Brak obcigzen hipotecznych .
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE Il INNEJ ‘

KSIEGI WIECZYSTEJ

UPRAWNIENIE NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WLASCICIELA DZIALEK NR 859 |
860POLEGAJECE NA PRAWIE PRZEJAZDU |
PRZECHODU PRZEZ DZIALKE O NUMERZE
856/3 CALA JEJ SZEROKOSCIA Z
UWZGLEDNIENIEM, ZE PRAWO O TAKIM
SAMYM ZAKRESIE PRZYStLUGUJE |
PRZYSLUGIWAC BEDZIE WSZYSTKIM
WLASCICIELOM DZIALEK POWSTALYCH Z
PODZIALOW DZIALKI O POPRZEDNIM
NUMERZE 509/1, KTORE NIE MAJA
BEZPOSREDNIEGO DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ; W RAMACH SLUZEBNOSCI
GRUNTOWEJ WEASCICIELE DZIALEK
WELADNACYCH MAJA PRAWO KORZYSTANIA Z
WSZYSTKICH MEDIOW TAKICH JAK
URZADZENIA ENERGETYCZNE,
WODNE,GRZEWCZE,
KANALIZACYJNE,GAZOWE, TELEFONICZNE,
ITP. KTORE ZAINSTALOWANO W DZIALCE O
NUMERZE 856/3 STANOWIACEJ DROGE
DOJAZDOWA - BEDACYCH ZAROWNO NA
POWIERZCHNI ZIEMI JAK | POD ORAZ NAD
ZIEMIA, KONIECZNYCH DO PRAWIDLOWEGO
FUNKCJONOWANIA ICH DZIALKI; SLUZEBNOSC

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie

Nie dotyczy

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie inwestycji
wptywajgcych na warunki zycia

~,Obiekt hotelowy 500 m.
Supermarket duzopowiezchniowy 500m.

Przedszkole w odlegtosci 600-900 m .
Szkota w odlegtosci 600-900 m,
Kosciot w odlegtosci 1100 m,

Apteka , piekarnia 600 m.

Linia kolejowa 400 m.

Droga krajowa 400 m.

Hurtownia obi¢ tapicerskich 150 m

'Akty planowania przestrzennego i inne akty
‘prawne na terenie objetym
‘przedsigwzigciem deweloperskim lub
‘zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy - | Uchwata Nr
brak LXI111 /903/2023 Rady

Miejscowy plan |5 iy Siedice z dnia
zagospodarowania |




rzestrzennego

28 grudnia 2023 r.

opublikowang w Dz.

Inne

Urz. Woj. Maz., poz. |
2065 z dnia 14
lutego 2024 r.

|

Ustalenia

‘obowigzujgcego

{

miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy
mieszkaniowej

7MN .
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nie wieksza niz 1,2
Minimalna nadziemna intensywnos¢ 0,01
zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy  40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,0 m dla budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych (MN) oraz
mieszkalnych
jednorodzinnych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki
budowlanej

|
|
|

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce
garazowe lub postojowe

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zielen na terenach
niezabudowanych i
nieutwardzonych;
ograniczenia srodowiskowe,
zakaz zaktadéw
zwiekszonego/duzego
ryzyka i zasadniczo
przedsiewzie¢ znaczgco

oddziatujgcych.
Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i
zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesne;

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw

lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

§ 7-8 uchwaty: wymég
zieleni na terenach
niezabudowanych i
nieutwardzonych, ochrona |
obszaréw przyrodniczych w |
granicach wskazanych na
rysunku; zakaz okre$lonych
przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatujgcych na
srodowisko.

Dojazd ciggiem pieszo-




Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

jezdnym /droga
wewnetrzna / do drogi
publicznej.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21-22 uchwaty:

zaopatrzenie w wode z sieci |

publicznej , $cieki docelowo |

do kanalizacji , wody
opadowe do sieci lub

retencja/infiltracja, energia z |

sieci, indywidualne Zrodfa
ciepta, zakaz elektrowni
wiatrowych.

|

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie bezposrednio
przylegtych dziatek MN
(zabudowa jednorodzinna )

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢é
1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

intensywnos¢ 0,01-1,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy 40% dziafki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla MN : minimum 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce
garazowe lub postojowe

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu

Gabaryty

Gabaryty na terenach MN:
budynek mieszkalny do 12
m,

Forma architektoniczna

MN: zabudowa

wolnostojgca, blizniacza lub |

szeregowa, dach
symetryczny dwu- lub
wielospadowy do 45° albo
ptaski

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie
zabudowy - 5 metrow .

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

MN: intensywnos$¢ 0,01-1,2;
maks. zabudowa 40%);
minimum 30% biologicznie
czynnej

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, e
przyrody i krajobrazu

Zielen na powierzchniach
niezabudowanych i
nieutwardzonych, ochrona
$rodowiska, ograniczenia
przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatujgcych .

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

Nie dotyczy




na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkdéw oraz débr

kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych |Nie dotyczy

terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do drogi publicznej
drogg wewnetrzng .

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Woda z sieci , docelowo

kanalizacja , energia z sieci;
indywidualne zrodta ciepta; |
zakaz elektrowni wiatrowych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 30%

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Intensywnos¢ 0,01-1,2

Wysoko$¢ zabudowy

Do 12 m

'Informacje
‘dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w
‘promieniu 1 km
‘od terenu
‘objetego
‘przedsiewzieciem
‘deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
‘zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LXI111/903/2023
Rady Gminy Siedlce z dnia
28 grudnia 2023 r.,
opublikowang w Dz.Urz.
Woj. Maz., poz. 2065 z dnia |
14 lutego 2024 r.

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Uchwata Nr LXI111/903/2023
Rady Gminy Siedice z dnia
28 grudnia 2023 r.,
opublikowang w Dz.Urz.
Woj. Maz., poz. 2065 z dnia
14 lutego 2024 r.

Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

10S.6220.18.2026 — ferma
drobiu, dziatka 894,
10S.6220.12.2025 -
eksploatacja kruszywa
,Nowe Opole IV”, dziatki 83 i
89/2 .

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie zidentyfikowano
konkretnej uchwat o
obszarach ograniczonego
uzytkowania przypisanej do
obszaru 1 km.

Miejscowych planach odbudowy

¢

Nie zidentyfikowano
konkretnej miejscowych
planéw odbudowy
przypisanej do obszaru 1
km.




Miejscowy planu zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego

Nie zidentyfikowano ‘
zagrozenia powodziowego
przypisanej do obszaru 1 km

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dia terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie potwierdzono inwestycji
drogowej w promieniu 1 km. |

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie potwierdzono inwestycji ‘
linii kolejowej przypisanej do

obszaru 1 km.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Nie zidentyfikowano
konkretnego lotniska
publicznego przypisanej do
obszaru 1 km.

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

Nie zidentyfikowano
konkretnej budowli
przeciwpowodziowych
przypisanej do obszaru 1 ‘
km.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie potwierdzono konkretnej
budowy obiektu energetyki
jadrowej przypisanej do
obszaru 1 km.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Nie zidentyfikowano
konkretnej lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przemystowej
przypisanej do obszaru 1
km.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe]

Nie zidentyfikowano
konkretnej budowli
przeciwpowodziowych
przypisanej do obszaru 1
km.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie zidentyfikowano
konkretnej CPK przypisanej
do obszaru 1 km.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej -

Nie zidentyfikowano
konkretnej infrastruktury
dostepowej przypisanej do
obszaru 1 km.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym ‘

Nie zidentyfikowano
konkretnej sektora
naftowego przypisanej do
obszaru 1 km.




'INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

™K =

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

=

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

NE [

Numer
‘pozwolenia

'na budowe oraz
‘nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 359/2026 z dnia 13 maja 2026 r.; Starosta Siedlecki.

Data
‘uprawomochienia
'sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy na etapie budowy

Numer
zgtoszenia
‘budowy, o ktorej
‘mowa w art. 29
(ust. 1 pkt 1
‘ustawy z dnia 7
lipca 1994

r. - Prawo
budowlane (Dz.
u.

z 2021 r. poz.
12351, z pézn.
'zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
'ktdrego
‘dokonano
‘zgtoszenia, wraz
'z informacja o
‘braku
‘wniesienia
'sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy — realizacja na podstawie pozwolenia na budowe.

'Data zakonczenia
‘budowy domu
‘jednorodzinnego

Planowane zakonczenie etapu I: 30.07.2027 r.

'Planowany termin
‘rozpoczecia i
'zakoriczenia
‘robét
‘budowlanych

Etap I: rozpoczecie 29.09.2026 1., zakonczenie 30.07.2027 r.;
przeniesienie wiasnoéci do 30.11.2027 r.




Opis
‘przedsiewziecia
‘deweloperskiego
'lub zadania

} inwestycyjnego

Liczba budynkow tacznie 8 domow w

D1, D2, D3, D4 (4).

l

zabudowie szeregowej: etap
|-A B, C1,C2(4), etap Il - |

Zabudowa szeregowa w
Nowym Opolu, ul. Jodtowa.

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

'Sposdb pomiaru
‘powierzchni
‘uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo

domu
jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz. 1609), w tym w oparciu 0 norme
PN-ISO 9836:2022-07, przy czym:

a) pomiary bedg wykonywane w stanie catkowicie wykonczonym (po
utozeniu tynkowy),

b) obmiary pomieszczen wykonane zostang na poziomie podtogi,

¢) nie dolicza sie do pow. pomieszczenia wnek w $cianach o
powierzchni do 0,1 m2, pilastréow i innych wystepdw $ciennych o
powierzchni do 0,1 m2, przej$¢ w $cianach, drzwiach i oknach,

d) doktadno$¢ pomiaréw: pomiar liniowy — do 0,01 m, pomiar
powierzchni — do 0,01 m2,

e) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci w Swietle:

- réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%,

- réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,

- mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

f) powierzchnie balkondw, loggii, taraséw, ogrédkéw wykazuje sie
oddzielnie, pomieszczenia przynalezne wymiaruje sie w oparciu o
powyzsze wykazujac powierzchnie oddzielnie.

Zamierzony
sposob i
procentowy
udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wtasne dewelopera.
Udziat procentowy 100%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych -
kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach Brak
finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

prowadzony przez Bank
Spoétdzielczy w Siedicach.

lub zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony  |Otwarty mieszkaniowy rachunek Otwarty mieszkaniowy
nabywcéw powierniczy rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest

obliczana kwota skfadki na
Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny ¢

0,45%zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra

21 czerwca 2022 r. W
sprawie wysokosci stawek

jest wyliczona kwota sktadek
na Deweloperski Fundusz

Rozwoju i Technologii z dnia

procentowych , wedtug ktérych

|

Gwarancyjny( Dz.U. poz. 1341) f




'Gtowne zasady
funkcjonowania
‘wybranego
‘rodzaju
'zabezpieczenia
‘$rodkow nabywey
\

Mieszkaniowe rachunki powiernicze to rachunki przeznaczone do
gromadzenia $rodkow pienieznych nabywcoéw lokali
mieszkalnych/doméw, z ktérych wyptata nastepuje po spetnieniu
okreslonych warunkdéw wskazanych w umowie tego

rachunku.

Mieszkaniowy rachunek powierniczy jest prowadzony na podstawie
par. 59 Prawa bankowego oraz Ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 20 maja2021 r. |
Wyptata z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i
realizowana jest po pozytywnej weryfikacji przez bankowego
rzeczoznawce ukonczenia kolejnych etapéw inwestycji wedtug
harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego oraz

innych przedstawionych w Banku dokumentéw niezbednych do tej
weryfikaciji.

‘Nazwa instytucji
i zapewniajace;
‘bezpieczenstwo

‘$rodkéw nabywcey

Bank Spoétdzielczy w Siedlcach

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Lp.

Termin
realizacji

Udziat
procentowy |
Etap

Etapy realizacji
inwestycji

Projekt budowlany, [15,00% 28 wrzesnia 2026 r.
projekty techniczne,
roboty ziemne ,

fundamenty

Sciany parteru, 15,00% 15 listopad 2026 r.

stropy parteru

Sciany | pietra, 15,00% 30 grudzien 2026 r.

stropy | pietr

Dach pokrycie , 15,00% 28 luty 2027 r.
obrobki
blacharskie ,$ciany

dziatowe,

Stolarka okienna, 15,00% 15 kwiecien 2027 .
instalacje wew.
(sanitarne i
elektryczne, hez

osprzetu )

Elewacje, tynki 15,00% 15 maj 2027 r.

wewnetrzne domow |,

Wykonanie prac 30 lipiec 2027 r
wykonczeniowych
wewnetrznych,wykon
anie przytaczy oraz
zagospodarowanie ¢
terenu , podjazdy

przed domami .

[10,00%

RAZEM 100,00%




Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

W przypadku, stwierdzenia po obmiarze powykonawczym zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni
wskazanej w Umowie, Cena ulegnie zmianie (zmniejszeniu albo
zwiekszeniu) o kwote stanowigcg iloczyn wyrazonej w metrach
kwadratowych réznicy pomiedzy rzeczywistg a projektowana
powierzchnig uzytkowg Lokalu oraz kwoty, stanowigcej cene
jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu,
wskazang w Umowie.

W przypadku zmiany przepiséw dotyczacych ustalenia zasad i
wysokosci podatku od towardw i ustug (VAT), Deweloper
powiadomi Strone Nabywajacg na pi$mie o zmianie stawki tego
podatku i jednoczesnie przekaze Stronie Nabywajgcej na pismie
zaktualizowany stosownie do zmiany stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) harmonogram wptat.

Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy m.in.:

a) w przypadku zmiany Ceny Sprzedazy spowodowanej zmiang
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) — w terminie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie stawki podatkowej,

b) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu,
okreslona w Umowie Przenoszacej bedzie réznita sie o ponad 2%
(dwa procent) od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w
Umowie, w tym w przypadku zmiany Ceny sprzedazy
spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu — najpozniej
w dniu poprzedzajacym dzien odbioru Lokalu

wyznaczony przez Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze
Lokalu, przy czym prawo odstgpienia od Umowy, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy
zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu jest nastepstwem zmian
aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce lub na
zlecenie Nabywcy przez Dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O

KTOREJ MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE

PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od
Umowy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktdrych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych




Warunki, na jakich
mozna odstgpic
od umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia

od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdinienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5,po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art.10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia. '

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych




kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sig
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak niepdiniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. 0
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych(Dz. U. z 2025 r. poz. 367, z
pdin.zm. 5)

), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcdw w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.




INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, |
'badz finansujacego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na |
hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub
jego czes$¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku
rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bez obcigzeniowe i
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bez obcigzeniowe |
przeniesienie na nabywce wtasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
‘uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowacego odrebng nieruchomoé¢ lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnoséci
‘nieruchomoséci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
sfuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
‘zainteresowang zawarciem umowy rezerwacyjnej z: {
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu-z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
'Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

‘3) kopig pozwolenia na budowe;

r4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji |
[inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgce;;
\5) projektem architektoniczno-budowlanym. ;
'Dostep do powyzszych dokumentéw jest mozliwy pod adresem ul.Pitsudskiego 18
‘II pietro ( DH ARKADIA ) od poniedziatku do piatku w godzinach 9.00-15.00 lub o
‘innej porze uzgodnionej telefonicznie.

‘Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Siedlce, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
‘powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
'zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacii spetienia warunku gwarancji wobec Banku
'Spofdzielczego w Siedicach

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
‘prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rbwnowartosé w ztotych 100
OOO euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000
euro,




- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
‘wszystkich podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym
‘naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
‘udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
\roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

j- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

'Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na
'stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: httos://www bf
lnformaqa zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mleszkanlowego rachunku
‘powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego,
co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacii.

DO POTWIERDZENIA z projektu |
' Okreslenie Liczba kondygnacji budowlanego |

‘potozenia oraz
listotnych cech |Liczba miejsc garazowych i 1 miejsce

‘domu postojowych garazowe lub postojowe
‘jednorodzinne
‘go albo
budynku, w

ktorym ma
znajdowaé sie |Dostepne media w budynku -instalacja wodociggowa
lokal -instalacja sanitarna
mieszkalny -instalacja elektryczna

rg?zdeadcr)r/]iotem -instalacja gazowa

umowy

‘rezerwacyjnej
‘albo umowy . _ _
'deweloperskiej Dostep do drogi publicznej TAK
lub jednej z
umoéw, o
ktérych mowa
w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2
ustawy z dnia "
20 maja 2021
r. o ochronie
‘praw nabywcy
lokalu




'mieszkalnego
lub domu
jednorodzinne
go oraz
Deweloperski
'm Funduszu
‘Gwarancyjnym

Okreslenie
usytuowania
lokalu
‘mieszkalnego
w budynku ,
jezeli
‘przedsiewzieci Nie dotyczy
e
deweloperskie
lub zadanie
inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Standard prac-opis stanu technicznego:

Dom w zabudowie szeregowej:

; » tawy fundamentowe z betonu ze zbrojeniem zgodnie z projektem
'Okreslenie konstrukcyjnym |, |
iPOWiefZChf)i  fundamenty murowane z bloczkéw betonowych izolacja termiczng |
uzytkowej i uktadu | gciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych cegta silikatowa i
pomieszczen oraz | ploczek Ytong

zakresu i « $ciany miedzy segmentowe cegta silikatowa

Estandgrdu prac + stropy zelbetowe wylewane

[WykenE2ERnicyeE | elewacja zewnetrzna tynk silikonowy

,do ktorych . ‘

K ; » schody wewnetrzne zelbetowe ,
wykonania . balkony: plyta zelbetowa z izolacj termiczna i hydroizolacja, ptytki
zobowiazuje sie y: plyta etowa z izolacjg termiczna i hydroizolacja, ptytki
* ceramiczne na kleju lub uktadane na podstawkach, '

 stropodach: termoizolacja styropianowa, -wylewka cementowa,
papa termozgrzewalna, obrébki blacharskie

+ stolarka okienna : okna i drzwi balkonowe profili z PCV.

+ instalacja elektryczna wedtug projektu, bez osprzetu

 instalacja wodno-kanarlizacyjna wedtug projektu, bez osprzetu.

« instalacja grzewcza wedtug projektu: ogrzewanie podtogowe

« drzwi wejsciowe

+ tynki gipsowe wewnatrz-$cianki dziatowe gr. 8 cm i 12 cm

« posadzki cementowe wykonane mixokretem

‘deweloper
|




Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Podpis Nabywcy lokalu mieszkalnego

Zataczniki:

1 Rzut domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej z zaznaczeniem uktadu

2 Plan zagospodarowanie terenu inwestycji ,

3 Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4 Harmonogram sptat






